PIVOVAR - zachovat...?

VaZené vedeni mésta, vazeni radni, vaZeni zastupitelé,

s ohledem na aktualnost tématu ohledné budouciho osudu objektu Pivovaru — jeho zachovani,
vyuziti, popr. demolici a aktualniho projednani, si dovolim kratky nahled z mé strany.

Navazu v tomto i na pfedchozi vyjadreni, ze dne 09.05.2025, které bylo v ramci projedndvaného
bodu KVU, kdy byla provedena dalsi z prohlidek objektu.

Jak vsichni vime, stavajici objekt pivovaru je soucasti lokality — brownfieldu, navazujici na stred
mésta, ktery z mého pohledu ma pro mésto velky potencial, a to nejen v rdmci urbanistické
kompozice a koncepce.

V rdmci vaseho posouzeni mate k dispozici staticky posudek, stejné tak vyjadreni Narodniho
pamatkového Ustavu. | kdyZz samotny objekt neni vyraznou kulturné historickou pamatkou, neni
zapsan v seznamu pamatek, pro mésto ma spise historickou hodnotu v ramci jedné z prvnich
staveb, obohacenou o hodnotu historické stopy architektury primyslového objektu — stavajici
sklepy, otevieny prostor s litinovymi sloupy, konstrukce krovu.

Jako kazda stavba i na této se podepsal Cas, prosla si riznym vyvojovym obdobim, co se tyce
funkce vyuziti a stavebnich zdsah( rGznych prestaveb, stejné tak nasledného nevyufziti az
postupného chatrani.

O jeho vyuziti a osudu se nékolikrat jednalo, v ramci mésta a komise vystavby jsme se tam byli
podivat, abychom mohli ,lajcky” zhodnotit jeho stav a navrhnou doporuceni jeho dalsSiho
vyuziti.

V roce 2018 studenti pfi svych navrzich hledali vyuziti pro areadl mlékarny a néktefi s objektem
pivovaru pocitali.

V roce 2023 byla zpracovana dokumentace pro demolici objektu na zakladé predbéznych
posudkt, zhodnoceni stavu objektu, stejné jako byvalé mlékarny a stavajiciho kominu.

V roce 2024 na zakladé pozadavku KVU byla dalsi prohlidka a zpracovan Staticky prizkum
objektu. Stejné tak v tomto roce byl vydan demoli¢ni vymér na stavbu, ke kterému zatim
nedoslo.

Dale byla v roce 2023 vypsana architektonickd soutéz na celkové feSeni brownfieldu arealu
Mlékarny a pivovaru, kde se nechalo ve svévolném rozhodnuti architektl a doporuéeni zachovat
tento objekt Pivovaru. VSichni soutéZici ve svém navrhu se zachovanim a zakomponovanim do
nové urbanistické struktury lokality pocitali.

Objekt vykazuje urcité stupné poruseni v rdmci konstrukce, ve spodni ¢asti je vlhkost a je
narusena stfecha objektu, kterd ma vliv na konstrukci krovu a strop(. V posudku vsak neni
jednoznacna zminka o demolici, i kdyZ zavér konstatuje o — havarijnim stavu.

S timto ohledem beru, Ze je potfeba s objektem co nejrychleji néco udélat.

Historii a doporuceni ze strany pamatkového vyznamu je v samostatném posouzeni ze strany
NPU.

To byl i jeden z vyznamnych podkladi pfi vyvolané akci SOS Pivovar.




V rdmci objektu Pivovaru a jeho zachovani — konzervaci, nebo demolici jsem toho nazoru, Ze:

- Jakjiz bylo nékolikrat zminéno, jedna se o jeden z nejstarsSich objektl v Kyjové. V soucasné
dobé jeho stavebné technicky stav neodpovida dalSimu nec¢innému ¢asovému osudu. Historie
budovy se svym plvodnim vyuzitim ma pro Kyjov urcity nesmazatelny vyznam, i kdyzZ objekt jako
takovy, nema evidovanou pamdtkovou hodnotu.

Po obhlidce mista a projiti si potencidlu vyuZziti a prestavby celého brownfieldu mlékarny jsem

ndazoru a pro doporuceni ¢ast Pivovaru zachovat, zakonzervovat a zakomponovat do nového
vyuziti této lokality jako urbanistického celku.

Davodem posledni prohlidky v ramci KVU, bylo zjisténi stavajiciho stavu objektu, rozdéleného na
tfi sekce a navazujici sklepni prostory. BohuzZel do hlavni ¢asti jsme se z dlivodu zavareni vstupu
nemohli dostat. Stav obvodového zdiva nevykazuje takové poruchy, Zze v rdmci dalSiho feseni by
bylo nutné je demolovat. Vice méné jsme si potvrdili doporuceni statika z posledni KVU.

V ramci jednotlivych studii a ndvrh( na vyuziti a prestavbu aredlu Mlékarny, se s timto objektem
v jakési mife pocita (navrhy SENAA 2018, 2023 a nyni).

S ohledem na dany stav je potfeba zvolit patfi¢ny zplsob konzervace €asti pivovaru a demolici
zbylé ¢asti. Jednotlivé Casti jsou od sebe oddéleny Stitovymi zdmi a demolice urcité ¢asti se
zachovanim navazujici ¢3asti bloku je timto mozna.

Po konzultaci se statikem Posudku, je potieba rozhodnout rozsah pfipadné konzervace, které by
mél predchazet nejlépe i mykologicky prizkum, kde se stanovi rozsah poskozeni, ¢i napadeni
drevénych konstrukci.

V rdmci nejnutnéjsiho pfi konzervaci se nabizi dvé moznosti:

- odejmout stavajici tasky a latovani, v pfipadé, Ze stav dfevénych konstrukci je vyhovuijici,
popf. nahradit nékteré napadené prvky a napi. zaklopem a folii uzavfit stfechu proti
zatékani.

-V pfipadé zhodnoceni Spatného krovu, tento demontovat a v rdmci stropni konstrukce
odlehdit od slozeného materialu a bez ohledu na budouci vyuziti objekt zakryt
jednoduchou dfevénou prihradovou sedlovou stfechou s folii.

- Objekt zajistit odkopem od dalS$iho vzlinani vihkosti

- Na zakladé posouzeni statika provést nutné zajisténi nékterych trhlin, bud’ lokdlné ve
sparach, nebo stazenim ocelovymi lany.

Jsem ndzoru, Ze takto by mohl objekt zlstat zachovan pro dalsi rozhodnuti v ramci budouciho
vyuziti. Prikladam c¢ast dokumentace, kde jsou patrné stdvajici sklepy. Administrativni ¢ast s
klenbovymi sklepy, které vykazuji znacnou vlhkost, nema asi smysl zachovdvat. Otazkou je
stfedni ¢ast, navazujici na ¢ast vyrobni, které se mohou propojit a celkové i s moznou budouci
pristavbou vyuzit. Zachovani sklepni krajové ¢asti pti Stitové zdi neni potfeba zachovat, strop
drevény tramovy vyneseny na ocelovém privlaku urcité ano.

Timto za sebe doporucuji zachovani objektu Pivovaru a jeho celkové zakomponovani do
nového urbanismu lokality, jako jeho soucast. Samoziejmé s ohledem na jeho
architektonicko- historickou stopu najit adekvatni napln.

Pokud bude rozhodnuto s jeho demolici, pak se pfiklanim v ndavrhu nové stavby vyrazu
soudobé architektury (nikoli repliky ptivodniho stavu) v zachované plvodni pidorysné stopé,
jako historického odkazu.

S ohledem na architektonické tvaroslovi je nabizi fada moznosti v rdmci vyuziti — rizné
propojeni patra se stavajici otevienou ¢asti vynesenou litinovymi sloupy, vloZzenim galerii, lavek,
levitujicich pater a vzajemné je propojit, nebo nechat otevreny prostor se vloZzenim patra jako
galerii.



Mésto Kyjov md bohatou kulturni a folklorni tradici. Pro budouci vyuZziti se maze pocitat napfr.

s centrem pro navstévniky, co prijedou do Kyjova a chtéji se néco dozvédét a navede je pak na
dalsi mista (park, sportovisté, sklepy, rozhledna, Moravské Toskansko), nebo pro mistni obcany,
kde lidé mohou travit ¢as a posedét...néco jako VIDA centrum v Brné, kavarna, vindrna,
coworking, popf. maly méstsky hotel.... je to samozfejmé o provozovateli a potfebach mésta.
Podobnym zplsobem byl vyuzit aredl Automatickych mlynd v Pardubicich, popf. byvaly Pivovar
Znojmo, ktery prosel konverzi.

V soucasné dobé se zpracovava studie vyuZiti lokality Mlékarny pro potfeby druzstevniho
bydleni, kde jednim z ndvrhu budouci ndplné jsou potieby socidlniho vyuziti a dps, s byty
loftového typu v horni podkrovni ¢asti.

VSechny kroky maji smysl, ¢lovék kdyz cestuje, tak sbird motivace. V zahranici je trendem
socialniho generacniho zaclenéni.

Vznikne nova lokalita pro bydleni a mladé rodiny s détmi, to se da spojit i s centrem pro
maminky, centrem volného ¢asu a komunitnim centrem, malou galerii mladych umélct (Fait
gallery v Brné), atd.

Urcité bych objekt neprodaval a ponechal ho (i s ohledem na celou lokalitu) ve vlastnictvi mésta,
nasel vyuziti, na které mGze byt ziskan i dotacni titul, popt. nabidl ndjemci, obdobné jako objekt
Krity na namésti.

V rdmci verejnych projednani druzstevniho bydleni navrhuji to spojit s participaci ohledné
vyuziti stavajiciho objektu Pivovaru.
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Nechci projektovat, jen dat podnét, Ze zachovani ¢asti Pivovaru ma smysl a své misto v rdmci
lokality Mlékarny a centra mésta.

VLOZENI PROGRAMU

Finalni vloZeni galerijniho programu do
prostoru pivovaru prinasi kombinaci vystavnich
a pochozich ploch, které jsou vymezeny rovnéz
modrou konstrukci. Ta vstupuje do dialogu s
puvodni historickou strukturou a vytvari jasné
Citelny kontrast mezi novym a starym. Modra
barva tak nejen sjednocuje nové vloZzené prvky,
ale zaroven podtrhuje hranici mezi pavodni
hmotou budovy a jeji sou¢asnou vrstvou.

Dominik Zelinka- $k. prace Slovacko sa bufi

Dalsi priklady

Dékuiji
Ing. arch. David Hoffmann



